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MINUTA
PROCESO DE REVISIÓN D.S. N'38 DE 2011 DEL MMA

NUEVA METODOLOGÍA DE HOMOLOGACIÓN DE ZONAS URBANAS
VERSIÓN2

ANTECEDENTES

Esta minuta se genera a partir de los comentarios realizados sobre instalaciones complementarias
y siempre permitidas respecto a la propuesta de modificación denominada "Nueva Metodología de
Homologación de Zonas Urbanas" presentada en la reunión N' 3 de Comité Operativo. Además, en
esta minuta se presenta la propuesta consolidada.

Sobre usos de suelo e instalaciones complementarias

© La Ordenanza General de Urbanismo y Construcción(OGUC) establece que los instrumentos de
Planificación Territorial(IPT) son los que definen los usos de suelo de cada zona.
Sin perjuicio de lo anterior, la OGUC establece que se cónsiderárán siempre permitirán ciertas
actividades, vivienda y/o instalaciones que corresponden a usos de suelo distintos a los usos
permitidos y definidos para cada zona por el IPT correspondiente. Lo a nterior, en algunos casos,
previa autorización de la Municipalidad.
Respecto a instalaciones, vivienda y/o actividades complementarias, se citan los siguientes
artículos de la OGUC:

Art ículo 2.1.24:

En su inciso tercero dice: "l-as antenas con sus soportes y e/amentos r/'g/dos c0/7
sus elementos adicionales se entenderán complementarias a los usos de suelo
residencial, equipamiento, actividades productivas, infraestructura y área
verde. En el caso del uso de suelo espacio públíco sólo se podrán localizar donde
lo autorice la respectiva Municipalidad"
En su \nc\so cuartoa "Los destinos de salas cuna y jardines infantiles se
entenderán siempre admitidos en /as zonas con usos de sue/o res/desc/a/ y/o en
las que se permita cualquiera clase de equipamiento...

Artículo 2.1.25:

En su inciso cuarto dice: "En /os Fred/os uó/carlos en zonas en que no esté
permitido el uso de suelo residencial, se podrán localizar las viviendas necesarias
para complementar la actividad permitida. En estos casos, la superficie
construída total de las viviendas na podrá superar el 5% de la superficie total del
predio"

Artículo 2.1.28:

En su inciso tercero dice: "¿in aque//os casos en que e/ /nstrumento de
planificación territorial permita la actividad de industria, estará siempre
admitido el emplazamiento de las instalaciones o edificaciones destinadas a
infraestructura que sean calificadas conforme al artículo 4.14.2. de esta
Ordenanza, en forma idéntica o con menor riesgo al de la actividad permitida.
Con todo, el instrumento de planificación territorial que corresponda podrá
prohibir la aplicación de este inciso dentro de su territorio.

Artículo 2.1.30:

En su inciso segundo dice: "I.a /Wun/c/pa//dad podrá autorizar determ/nadas
construcciones en las áreas verdes y parques a que se refiere el inciso anterior,
entendiéndose que éstas mantienen su carácter de tales, siempre y cuando:

I'. Se trate de edificaciones con destinos complementarios al área verde a
destinadas a equipamiento,.."
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Respecto a lo establecido en estos artículos, cabe indicar que para los usos de suelo que reconoce
la norma, las actividades, vivienda y/o instalaciones slempre admitidas y de carácter
complementario no serán consideradas para homologar zonas definidas en la norma con las zonas
urbanas que establecen los IPT. Lo anterior, dado que dichas actividades, vivienda y/o instalaciones
son de carácter complementario, no definen la vocación ni la dinámica de las zonas urbanas y su
implementación efectiva se genera caso a caso y previa autorización de la Municipalidad, según
corresponda. Esto en coherencia a como se aplica hoy la norma vigente

1 1 PROPUESTA DE NUEVA METODOLOGIA DE HOMOLOGACIÓN DE ZONAS URBANAS

Las zonas 1, 11, 111 y IV de.la norma serán definidas a partir de todas las combinaciones de uso de suelo

basados en los usos correspondientes a Residencial (R), Espacio Público (EP), Área Verde (AV),
Equipamiento (E), Actividades Productivas Inofensivas (API), Infraestructura (1) y Actividades
Productivas(AP). Lo anterior, se determina en las siguientes tablas:

Tabla 1. Combinación de usos de suelo para Zona l
Usosdesuelo

R

EP

AV
Zonal

R+EP

R+AV

EP+AV

R+EP+AV

Tabla 2. Combinación de usos de suelo para Zona ll
Usosde Suelo

E

API AV+E+API

E+API R+AV+E

R+AV+APIR+E

EP+AV+ER+API

EP+AV+APIZona ll l R+E+API

EP+E EP+AV+E+API

R+EP+AV+EEP+API

EP+E+API R+EP+AV+API

R+EP+E R+EP+E+API

R+EP+API R+AV+E+API

AV+E R+EP+AV+E+API

Departamento de Ruido Lumínica y Olores
División de Calidad del Aire y Cambio Climático
Ministerio del Medio Ambiente

Página l 2



'ÜÓBi;o
MINUTA

PROCESO DE REVISION D.S. N'38 DE 2011 DEL MMA

NUEVA METODOLOGÍA DE HOMOLOGACIÓN DE ZONAS URBANAS
VERSIÓN2

Tabla 3. Combinación de usos de suelo para Zona lll

Usosde Suelo

R+l R+AV+APl+l

R+AP

R+l+AP

R+EP+l

R+EP+AP

R+EP+l+AP

R+AV+l

R+AV+AP

R+AV+l+AP

R+EP+AV+l

R+EP+AV+AP

R+EP+AV+l+AP

R+EP+E+l

R+EP+E+AP

R+EP+E+l+AP

R+AV+E+l

R+AV+E+AP

R+AV+E+l+AP

R+EP+AV+E+l

R+EP+AV+E+AP

R+EP+AV+E+AP+

R+EP+APl+l

R+EP+APl+AP

R+EP+APl+l+AP

R+AV+APl+AP

R+AV+APl+l+AP

R+EP+AV+APl+l

R+EP+AV+APl+AP

R+EP+AV+APl+l+AP

R+E+l

R+E+AP

R+E+l+AP

R+E+APl+l

R+E+APl+AP

R+E+APl+AP+l

R+APl+l

R+APl+AP

R+APl+AP+l

R+EP+E+APl+l

R+EP+E+APl+AP

R+EP+E+APl+l+AP

R+AV+E+APl+l

R+AV+E+APl+AP

R+AV+E+APl+l+AP

R+EP+AV+E+APl+l

R+EP+AV+E+APl+AP

R+EP+AV+E+APl+l+AP

Zona lll
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Tabla S. Combinación de usos de suelo para Zona IV

Usosde Suelo

E+l

AP

AP+l

EP+l

EP+AP

EP+AP+l

Aval

AV+AP+l

EP+AV+l

EP+AV+AP

EP+AV+l+AP

EP+E+l

EP+E+AP

EP+E+l+AP

AV+E+l

AV+E+AP

AV+E+l+AP

EP+AV+E+l

EP+AV+E+AP

EP+AV+E+l+AP

EP+AV+E+APl+l

EP+AV+E+APl+AP

EP+AV+E+APl+l+AP

E+AP

E+l+AP

E+APl+l

E+APl+AP

E+APl+l-rAP

EP+APl+l

EP+APl+AP

EP+APl+l+AP

AV+APl+l

AV+APl+AP

AV+APl+l+AP

EP+AV+APl+l

EP+AV+APl+AP

EP+AV+APl+l+AP

EP+E+APl+l

EP+E+APl+AP

EP+E+APl+l+AP

AV+E+APl+l

AV+E+APl+AP

AV+E+APl+l+AP

APl+l

APl+AP

APl+l+AP

Zona IV

Adicionalmente, esta propuesta incorpora indicaciones para mejorar la interpretación de los usos
de suelo que se establezcan en los IPT, y así realizar una correcta aplicación de las tablas 1, 2, 3 y4
para realizar la homologación de zonas.

l

2

3

Se entenderá por Equipamiento(E), todo tipo de equipamiento independiente de su clase
y/o escala.

Se entenderá porlnfraestructura(1), aquel uso referido a las instalaciones y/o edificaciones,
y no corresponderá al uso de redes o trazados.
Se entenderá por Actividades Productivas (AP), las calificadas como molestas, insalubres,
contaminantes o peligrosas u otra, con excepción de las Actividades Productivas Inofensivas
(API)
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Se reconoce el uso de suelo equipamiento en zona IV, sin perjuicio de que en dicho
equipamiento los límites que se deben cumplir corresponden a los definidos para zonas lll,
para el resto de los receptores, principalmente correspondientes a Actividades Productivas
e Instalaciones destinadas a infraestructura, los límites que aplican son los definidos para
zona IV.

Se establecen los límites de zona 111 para aquellos receptores que se localizan al interior de
zonas urbanas donde la definición de usos de suelo indicados por el IPT no se especifique o
establezca usos de suelos no reconocidos por la norma.
Se explicita para aclarar la norma vigente que, para efectos de homologación de zonas, no
se consideraran actividades, instalaciones o viviendas que tengan el carácter de
complementarias y siempre permitidas, de acuerdo a lo establecido en la OGUC.i
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L Indicación agregada en esta minute
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